] PHIEU KHAO SAT ‘
Nghién ciru xdc dinh di¢m nghén thé ché trong linh vwee PAU TU, KINH DOANH
BAT DONG SAN tir goc nhin doanh nghiép

Kinh giri: Quy Ong (Ba)

Thuc hién Nghi quyét sé 66 - NQ/TW ngay 30/4/2025 ctua Bo Chinh tri vé d6i méi
cong tac xdy dung va thi hanh phap luat dap tng yéu cau phat trién dat nudc trong ky
nguyén méi; dé gop phan thuc hién muc tiéu co ban hoan thanh viéc thdo g& nhitng diém
nghén do quy dinh phép luat trong linh vyc dau tu, kinh doanh bat dong san, Truong Pai
hoc Luat Ha Noi phdi hop v6i Hiép hoi Bat dong san Viét Nam tién hanh khao sat, phong
vén 1y y kién cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé c6 goc nhin thyc tién nhét vé
nhirng diém nghé&n do cic quy dinh cta phap luat hién hanh gy can tré vudng mac ddi voi
hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép. Hoat dong kinh doanh bét dong san dugc hiéu
theo nghia rong, bao gdm hoat dong dau tu phét trién dy 4n dén hoat dong kinh doanh, dich
vu bét dong san.

Y kién dong gop cua Ong (Ba) 1a co so thuc tién quan trong dé chiing toi tong hop,
bao cdo Ban chi dao Trung wong vé hoan thi¢n thé ché, tir d6 tim ra cac cac gidi phap thdo
g& diém nghén thé ché trong linh vic dau tu, kinh doanh BPS cho doanh nghiép.

Luru y: Diém nghén thé ché 1a nhitng vudng mic, bat cip xuat hién tir mot hodc mot
s6 quy dinh hodc thii tuc phap luat ndo d6 ma coéng chirc hodc co quan nha nudc ap dung
lam cho nguoi dan, doanh nghiép, co quan, t6 chirc khong thé kinh doanh, giao dich hoic
thuc hién cong viéc mot cach hi¢u qua, tréi chdy trong thuc tién duogc. Noéi cach khac, khi
doanh nghiép, ngudi dan, co quan, to chirc mudn thuc hién céng viéc ctia minh ma khong
thuc hién mdt céch trdi chdy, hiéu qua dugc vi ly do xuét hién quy dinh cua phép luat can
tré hodc gy kho khin cho viéc thuc hién thi tirc 12 ho da gip phai diém nghén thé ché.

Vi vy, diém nghén thé ché khong phai 1 nhirng bét cip chung chung, ma phai 1a
nhitng diéu, khoan, diém ctia vin ban cu thé dang gay kho khin, can tré cho hoat dong dau
tu, kinh doanh ctia doanh nghiép.

Thong tin vé doanh nghiép tra 101 s& duogc giit tuyét dbi bi mat.

Xin Ong/Ba vui long cho biét mot s6 thong tin vé doanh nghiép:
Tén doanh nghiép:
bia chi:

Nguoi lién hé:



S6 dién thoai lién hé:
1. BAT CAP 1:

Ciau 1.1: Ong/ba hiy néu cuy thé diéu, khoan, diém ciia van ban quy pham dang gy khé
khan cho Quy Cong ty trong kinh doanh bat dong san.

Vi du: Khoan 1, Piéu 10, Luat kinh doanh bat dong san va Khoan 5, Diéu 20, Luat
Quy hoach

Céu 1.2: Hay 1y giai v6i do dai tdi da 500 tir vé viéc diu, khoan, diém trén giy kho
khin nhu thé nao cho hoat dong kinh doanh BPS cua Quy Cong ty. Kinh dé nghi mé ta
tinh hudng thyc tién ma Quy Cong ty gip phai cang cu thé cang tdt.

Ciau 1.3. Theo Ong (Ba), nhitng vudng méc, kho khan ma doanh nghiép gip phai trén
day xuat phat tir nguyén nhan nao?(cé thé lwa chon nhiéu cdu tra 1oi)

1. A Do quy dinh phap luat chong chéo.
2. A Do quy dinh phap luat mau thuan.
3. A Do quy dinh phép luat chua 3 rang.
4. Do quy dinh khong con can thiét.
5. Do quy dinh c6 chi phi tuan thu qué cao.
6. A Do quy dinh phap luat khong phu hop véi thyc tién.
7. A Do khéng c6 quy dinh phap luat diéu chinh.
8. AKhAC: ...oiviii e
Ciu 1.4. Ong (Ba) c6 kién nghi gi dé khic phuc diém nghén trén day



2. BAT CAP 2:

Ciu 2.1: Ong/ba hiy néu cu thé diéu, khoan, diém ciia van ban quy pham dang gay khé
khin cho Quy Cong ty trong kinh doanh bat dong san.

Vi du: Khoan 1, Biéu 10, Luat kinh doanh bat dong san va Khoan 5, Diéu 20, Luat
Quy hoach

Cau 2.2: Hay 1y giai voi do dai tdi da 500 tir vé viéc diéu, khoan, diém trén gay kho
khin nhu thé nao cho hoat dong kinh doanh BPS ctia Quy Cong ty. Kinh d& nghi mo ta
tinh hudng thuc tidn ma Quy Céng ty gip phai cang cu thé cang tdt.

Céu 2.3. Theo Ong (Ba), nhitng vuéng méc, kho khan ma doanh nghiép gip phai trén
day xuat phat tir nguyén nhan nao?(cé thé lwa chon nhiéu cdu tra 1oi)

1. A Do quy dinh phap luat chong chéo.

2. A Do quy dinh phap luat mau thun.

3. A Do quy dinh phap luat chua rd rang.

4. Do quy dinh khong con can thiét.

5. Do quy dinh c6 chi phi tuan thu qué cao.

6. A Do quy dinh phap lut khong phu hop véi thyc tién.
7. A Do khong c6 quy dinh phap luat diéu chinh.



8. A KNAC: <. e
Céu 2.4. Ong (Ba) co kién nghi gi dé khic phuc diém nghén trén day

2. BAT CAP 3:

Ciau 3.1: Ong/ba hiy néu cuy thé diéu, khoan, diém ciia van ban quy pham dang gay kho
khin cho Quy Cong ty trong kinh doanh bat dong san.

Vi dy: Khoan 1, Piéu 10, Luat kinh doanh bat dong san va Khoan 5, Diéu 20, Luat
Quy hoach

Cau 3.2: Hay 1y giai voi do dai toi da 500 tir vé viéc diéu, khoan, diém trén gay kho
khin nhu thé nao cho hoat dong kinh doanh BPS cta Quy Cong ty. Kinh dé& nghi mé ta
tinh hudng thuc tidn ma Quy Coéng ty gip phai cang cu thé cang tdt.

Céu 3.3. Theo Ong (Ba), nhitng vuéng mic, kho khin ma doanh nghiép gip phai trén
day xudt phat tir nguyén nhan nao?(cé thé lira chon nhiéu cdu tra 1oi)

1. A Do quy dinh phép lut chdng chéo.
2. A Do quy dinh phap luat mau thuan.
3. A Do quy dinh phap luat chua rd rang.
4. Do quy dinh khong con can thiét.



5. Do quy dinh c6 chi phi tuan thu qué cao.
6. A Do quy dinh phap lut khong phu hop véi thyc tién.
7. A Do khéng c6 quy dinh phap luat diéu chinh.
8. AKNAC: ..o
Céu 3.4. Ong (Ba) c6 kién nghi gi dé khic phuc diém nghén trén day

Luwu v: Néu Quy Doanh nghiép con thdy nhiéu diém bat cap, vui 10ng tiép tuc cac ndi dung
4,5,6, .... (theo form nhu trén)

XIN CAM ON SU HOQP TAC CUA ONG/BA!



